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Detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine
Jogeva linnas Aia tn 4

OU Digimarket (registrikood 11073841) esitas 16. jaanuaril 2024 Jdgeva Vallavalitsusele
avalduse Jdogeva kesklinna detailplaneeringu (planeeringu number 30100959 riiklikus
planeeringute andmekogus) kehtetuks tunnistamiseks Aia tn 4 katastriiiksuse (katastritunnus
24701:001:0319) alal. Aia tn 4 kinnisasja omanik OU Digimarket soovib kehtestatud planeeringu
elluviimisest loobuda.

Jogeva kesklinna detailplancering (edaspidi ka detailplaneering) on kehtestatud 24. mail 2001.
Planeeringu kehtestamisest on moodunud 22 aastat.

Planeerimisseaduse (PlanS) § 124 1dige 2 sitestab, et detailplaneeringu eesmirk on eelkdige
tildplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine ning
detailplaneering on aluseks ldhiaastate ehitustegevusele. Jogeva linna {ildplaneering on
kehtestatud 2002. aastal, Jogeva linna iildplaneeringu teemaplaneering ,,Avalike ja drialade
paiknemist ja ehitusreegleid tipsustav teemaplaneering* 2013. aastal, mistottu ei saa 2001. aastal
kehtestatud Jogeva kesklinna detailplaneeringut késitleda {ildplaneeringut elluviivana.
Kohtupraktikast tuleneb, et mida rohkem aega on detailplaneeringu kehtestamisest moddas, seda
ebatdoendolisem on selle asjakohasus ja soov, et detailplaneeringut saaks muutmata kujul
realiseerida.

Aia tn 4 maaiiksusel pole detailplaneeringu kohast ehitustegevust toimunud. Katastritiksus on
moodustatud 2019. aastal, selle piirid ja pindala erinevad detailplaneeringus kajastatust. Kinnisasja
omanik ei soovi 22 aasta vanuse detailplaneeringu lahendust praeguseks viljakujunenud Aia tn 4
maatiksusel ellu viia.

PlanS § 140 16ike 1 ja 2 kohaselt voib detailplaneeringu voi selle osa tunnistada kehtetuks kui
detailplaneeringu kehtestamisest on moddunud vdhemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole
asutud ellu viima ning planeeringu koostamise korraldaja v3i planeeritava kKinnistu omanik soovib
planeeringu elluviimisest loobuda. Osaliselt kehtetuks tunnistamine on lubatud, kui on tagatud
planeeringu terviklahenduse elluviimine pérast detailplaneeringu osalist kehtetuks tunnistamist.

Detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamine Aia tn 4 katastriiiksuse osas ei mojuta ega
takista detailplaneeringu terviklahenduse elluviimist selle kehtima jddvas osas: sdilivad
kavandatud tdnavaruum ja juurdepddsud, ei muutu kavandatud avalikult kasutatava ruumi ulatus
ning ihiseid ldbivaid tehnovdrke alal pole. Detailplaneeringu Aia tn 4 osas kehtima jatmine



kinnisasja omaniku tahte vastaselt ei tagaks iildplaneeringust tuleneva ruumilise terviklahenduse
elluviimist ldhitulevikus.

Arvestades, et taotleja soovitud ehitisealuse pinna muutmine, tuginedes reaalselt véljakujunenud
kinnisomandi ulatusele, ei ole piirkonnas valjakujunenud {ildist arhitektuuri arvestades oluline
muutus ning detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine ei too kaasa piirkonnas
véljakujunenud hoonestuslaadi moonutamist ega muuda oluliselt detailplaneeringu pdhilahendust,
on pohjendatud rahuldada kinnisasja omaniku sooviavaldus.

Koiki eespool nimetatud asjaolusid kogumina hinnates, on pracgusel juhul Kinnisasja omaniku
soov detailplaneering osaliselt kehtetuks tunnistada pdhjendatud, kuna omaniku poolt taotletav
eesmaérk on kehtiva diguse jargi saavutatav isikut vahem koormaval viisil detailplaneeringu osalise
kehtetuks tunnistamise teel, riivamata sealjuures kolmandate isikute huvisid ja {ildist avalikku
huvi.

Eelndu esitati PlanS § 140 16ike 3 alusel 25. jaanuaril 2024 kirjaga nr 4-3/151 kooskdlastamiseks
Piisteametile ja arvamuse andmiseks Jogeva Veevirk OU-le, Elektrilevi OU-le, Telia AS-ile ning
Aiatn 2, Sauna tn 2, Sauna tn 2a ja Kesk tn 4 kinnisasjade omanikele. Kooskdlastust ja arvamusi
ega vastamise tdhtaja pikendamise taotlusi seaduses madratud 30 péeva jooksul ei esitatud ja sel
juhul loetakse PlanS § 140 16ike 4 kohaselt otsuse eelndu kooskdlastaja poolt vaikimisi
kooskolastatuks voi eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi selle kohta arvamust avaldada.

Arvestades eeltoodut ning vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punkti
33 ja planeerimisseaduse § 140 16ike 1 ja 15ike 6,

vallavolikogu otsustab:

1. Tunnistada osaliselt kehtetuks Jogeva Linnavolikogu 24. mai 2001 maéairusega nr 11
kehtestatud Jogeva kesklinna detailplaneering JGgeva linna Aia tn 4 katastriiiksuse 0sas.

2. Jogeva Vallavalitsuse majandus- ja arendusosakonnal korraldada detailplaneeringu osalisest
kehtetuks tunnistamisest teavitamine planeerimisseaduse § 140 15ikes 5 nimetatud asutustele
ja isikutele ning vallalehes ja maakonnalehes.

Kui otsusega on rikutud kellegi digusi, voib ta esitada Jogeva Vallavolikogule vaide voi Tartu
Halduskohtule kaebuse 30 pdeva jooksul arvates otsuse teadasaamise pdevast vOi pdevast, millal
oleks pidanud otsusest teada saama. Nouded vaidele sétestab haldusmenetluse seadus, nduded
kaebusele halduskohtumenetluse seadustik.
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